CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVIENTA 2
CIUDADELA SALAMANCA LA NUEVA

EL (LA) (LOS) (LAS) PROMETIEMTE (S) COMPRADOR (ES) (AS)
ACEPTAN DESDE LA FIRMA DE LA PRESENTE PROMESA DE
COMPRAVENTA QUE EL VALOR DEL INMUEBLE ES DEL
EQUIVALENTE A 135 SALARICS MINIMOS LEGALES MENSUALES
VIGENTES A LA FIRMA DE ESCRITURACION DEL INMUEBLE Y QUE
ELVALOR EN PESOS A LA FIRMA DE LA PRESENTE PROMESA ES
UN VALOR ESTIMADC Y ESTE VARIA (INCREMENTANDOCSE)
DEPENDIENDO DEL AJUSTE AL SALARIO MINIVMIO QUE SE HAYA
REALIZADO PARA EL ANO DE LA ESCRITURACION.

ll:llitt:-r::‘[]:‘{rll_!gf'g&g)s} Jese ‘300‘%\”“ CClyoa s 234209 Estado civil | C o 50&0
| COMPRADOR (ES) (AS) '_'Eczgkxﬂl‘}ug_ 2. A8 53_{‘)_\__ G
EL (LA) (LOS) (LAS) i
PROMETIENTE (S) : c.C Esfacdo civil
COMPRADOR (ES) (AS) )
icenTIFicacion pEL | MTANZANA: 4 CASA No: Yy ETAPA: 3
INMUEGLE AREA COMNSTRUIDA DE LA CASA 00 M2 + 16M2 proyeciados para uso de pargieadero.
VALOR APROXIMADO QUE CORRESFOMDE A 135
PRECIO TOTAL $ J\.}S-Oq(f_?r OO0 CSE‘AI‘;:;E\!ES MINiﬂ[\:.r’iOS MEMSUALES LEGALES VIGENTES
FORMA DE PAGO
RECURSOS PROPIOS
1 .a suma de ﬂ; S.0C0 \C)ED(‘) . Paraeldia | AD-{2 - 20273
2 lLasumade| Para el dia
3 La suma de Para el dia
4 La suma de Para el dia
o La suma de Para el dia
6 La suma de ' Parael dia
7 La suma de . Para el dia
B La suma de Para el dia
9 . La suma de o Para el dia
10 La suma de % Para el dia
= 11 La suma de Para cl_dia
12 La suma de Para el dia
13 La suma tle Para el dia
14 La suma e Para el dia
15 La suma de Para el dia z
16 La suina de . Para el dia
17 Lasumadle Fara el dia
Las cuotas aqui eslipuladas seran consignaclas [lni'ca y exclusivamentle a las cuentas autorizadas por BERDEZ
SAS o canceladas direclamente en sus instalaciones en efeclivo o por dalafono.

SUBSINO DE VIVIENDA

VALOR DEL SUBSIDIO FECHA DESEMBOLSO EMNTIDAD
b RY.@00. 0O . 15- 8- 202¥ " CaFann
e? ?%—-200-‘:‘00 (5-< "202“( Th\’l\‘a‘l(-tvu'o \J}uiau\c(()\

Carrera 7 N° 430 —03 Em. 15 Via Dogota |otel Berdez 2° piso Cel.: 310 2319481 =320 3017032 E-nail; linandiando_1@hotmail.com Palermo-Huila-Colombia




EL (LOS) Valor(es) aqui expuesio(s) por conceplo de subsidio, eslan sujetos al perfil de cada cliente, Ia—(iecisinﬂe_
tomarlos o no es Unicamenle de cada comprader y su desembolso depende de los tiempos, requisilos y disponibilidad
de recursos de cada una de estas entidades. )

- I
CESANTIAS FONDO

—_—

LA SUAA DE
Que serd(n) cancelada(os) con el produclo de las cesantias que liene EL (LA)(LOS) PRO MITENTE(S) COMPRADOR(AYES) en
el fendo de pensiones y cesanllas que anles mencionados a favor DEL PROMITENTE VENDEDOR. EL{LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), se obliga a consignar tnica y exclusivamenle a mas lardar en los proximos

dias calendario después de la firma del presente conlralo.

CREMTO HIPOTECARIO

VALOR DEL CREDITO . FECHA DESEMBCLSO EMTIDAD

¥ 112.020.000 15-8- 202 Y L BBY M ]
El prociucto del préslamo hipotecario que EL (LA)}LCOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) debe geslionar con 1a ENI IDAD
FINANCIERA anteriormente mencionada, quien en adelante sera conocido como EL BANCO. EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES) se compromete(n) a lraer la respecliva carla de aprobacion del crédito a mas tardar treinla dias antes da la lecha

eslipulada en esle ilem. ;

| ~ WOTIFICACICNES BERDEZ S.A.5.

DIRZCCIO!: CARRERA 7 N° 43B - 03 (HOTEL BERDEZ) Palermo Huila | TELEFGINOS: 3102319481 - 3203017032
HOTIFICACIONES CLIENTE

M Y2 rito Y'—*?j“o"&

DIRECCIONM: TELEFONOS: Bl2338BE> ¢S

CGRAEO ELECTRONICO: Yvsho- 641 & ‘MA wia s\ G v

Es responsabilidad del PROMITENTE COMPRADCR ndlificar cualquier cambio de informacion personal (Direccidn, leléflono, correo
electidnico, ciudad) que se genere en el curso de la negociacion y cumplimiénto de cada uno de los acuerdos. Pues este no sera
mciivo para que incurra en incumplimiento de alguna clase, ni para darse por no notificado.

T8
LUGAR DE ESCRITURAS: Ty R e T T SR
FECHA FIR™'A DE ESCRITURAS: B30 - -202\ , 4 —
HORA LE LA FIRMA: ; AO ' Oc N i

Esla fecha podra ser modificada en comtn acuerdo enltre las parles o por lemas de tramite, leniendo en cuenia que si el pago de |a
casa es de eslriclo conlado esta se hara por lo menos (30) tieuia dias después de la cancelacion lolal de la casa recordando que el
poder de escriluras con fiducia se solicila una vez el saldo por pagar eslé en cero y si el pago se realiza con crédito hipotecario ésla
se realizara dias anles del desembolso, debido a la exigencia del tramite. : ' .

.ii

CIUDADELA SALAMAMNCA LA NUEVA
ZSPECIFICACIONES DE ACABADOS

rea Elemenio ' Acabados da Unidad Tipo (Cliente Externc)
o« N = - =
Seclor o partes | Partes Constitutivas it t
- Ca cién de los elementos.
2 inuebie. del Inmuebie. i ' =
Puerta Principal Puerla acceso desde parqueadera., marco y hoja en carpinleria melélica
Cerradura Puerla 4. :
Ppal ‘ | Cerradura puziia acceso desde el hall, de sobreponer
Acceso. Piso Acabaio en concrelo.
Muros Sistema conslruclivo industrializadlo, es mano portable el cual permile que su eslruclura
sea monolitica.
T . . o -
Techo Cubierta metalica con teja galvanizada sobre perliles reclangulares 4x8,
Piso Acabado en concrelo.

Sisleima constructivo industrializado, es mano porlable el cual permile que su estruclura
sea inonvlitica.
Techo Cubierla melalica con teja galvanizada subre perliles reclangulares 4x8,

Sala — Comedor. | Muros
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Cocina,

Venlana

—_— e

Ventana de aluminio crudo, marco y hoja en aluminio con vidrio de 4 milimelros Incoloro
y, un abra de correr.

Piso

Enchape cerdamico en un area de 2.70 mis2 de exlension.

Guarda Escoba

Enchape cerdmico de 0,10 mls allura en perimelro.

Sislerna conslructivo industrializado, es mano portable el cual permite que su estruciura

hMuros i
sea monolilica.
Techo Cubierla melalica con lgja galvanizarla sobre perfiles rectanqulares 4x8.
- T Meson en acero inoxidable conlemporaneo da 1,50 mil con eslufa de 4 pueslos de gas y

pocala.

iﬂueb]e inferior

Estructura en MDF, triplex y/o madefex.

Grileria Lavaplalos

griferia cuello de ganso.

Palio de ropas. -

Piso

Acabado en concrelo.

Muros

Sislema conslruclivo induslializado, es mano portable el cual permite que su estructura
sea monolilica.

Punlos de Salida
Lavadora

R

‘| En llave terminal de 2" y poyo en concielo.

Lavadero

Lavadlero prefabricado en concrelo,

Piso Acabado en concrelo.
Muro Sislema consliuclivo industrializado, es mano porlable el cual permile que si esliuclura
Alcoba Auxihar sea monolilica. .
Mo.2y3. : 7 - 3 :
Techo Cubierla melalica cen leja galvanizada sobre perfiles rectangulares 4x8.
Venlana Ventana de aluminio crurn, marco y hoja en aluminio con vidrio de 4 milimatros incoloro
y, un abra de correr, :
Puerta Puerla entamboracda en madera aglomerada.
Cenadura Puerla | Chapa de poma melalica. -
Piso Enchape ceramico.
Bario Alcubas. Muros Sisterna conslruclivo industrializaclo, es mano porlable el cual permile que su eslruclura

sea mionolitica.

Aparalos Sanilarios

Baleria sanilaria y lavamanos

Grileria Tipo corrienle,
- Techo Cubierla melalica con leja arquileclonica galvanizada sobre perfiles reclangulares 4x8.
Piso Acabado en concrelo,
i Sislema conslruclivo industrializado, es mano poitable el cual permite gue su eslruclura
sea monolilica.
Alcoba principal. | Techo Cubierta melalica con teja arquiteclanica galvinizada sobre perfiles reclangulares 4%8.
| T Venlana de aluminio crudo, marco y hoja en aluminio con vidrio de 4 milimelros incolero
. y. un abra de correr,
Puerla Puerla entamborada en madera aglomearada,
Piso Acabado en concrelo.
- Griferia Ducha —fipo cornente
Bano alcoba
principal. Techo Cubierta melalica con leja arquilectdnica galvanizada sobre perfiles rectangulares 4xB.
N Sistema constructivo induslrializado, es mano portable el cual permile que su estruclura
- sea menolilica.
Piso Acabado en concrelo.
Parqueadero. = 5 5 e o
Techo ‘| Cubierla en leja melalica galvanizada sobre peffiles rectangulares 4x8.
Electrico Inslalaciones suministradas por la construclora con la debida matricula.
Sariicios Agua Inslalaciones suministradas por la construclora con la debida maliicula.
D § b rl -
; e == - = Ta
pLiblicos. Gas Inslalacion inlerna suministrada por la conslruclora, v la ialricula anle la enlidad

compelente deberd ser cancelada por el propietario.

Enlre los suscritos a saber: SOFIA ALEJANDRA BERMUDEZ LLANOS. mayor de edad, domiciliada en Meiva, identificada con
nimero de cedula 1.020.726.003 de Bogola, actuando como Represenlante Legal del(a) sociedad BERDEZ S.A.S. idenlilicada
cor Nit 200577381-2, constiluida a través de.documento privado del 14 de noviembre del 2012, inscrila bajo el no. 01689472 del
libbro 1X del 14 de Diciembre del 2012, lo cual consla en el cettilicado de existencia vy represenlacion legal acreditado en Camara
de Comercio de Bogola, quien actia como EL PROMITENTE VENDEDOR y por la otra parle las personas indicadas en el
ENCABEZADO DE ESTE DOCUNMENTO quienes para efeclos de este contralo de préinesa de compravenla y en nomlbre propio
ze denominaran en adelante ELL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) hemos convenido celebrar el

presente conlralo de promesa de compraventa que se regira por las siguienles clausulas,
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Entre La sociedad BERDEZ S.A.S. quien_en adelante se denomina el FIDE!QOMI_TEN'I"E CONSTRUCTOR o FIQE]COM!’TENTIE
y de olra parte FIDUCIARIA CENTRAL S.A sociedad anénima de servicios financieros legahm_anle con_!slftuula medianle la
escrilura publica tres mil doscientos selenla y una (3.271) otorgada el lreiria (20) de agoslo de mil novecienlos novenla v dos

; 3 P . 4 lebraron un Conlralo de Fiducia Mercantil da
1992) anle la nolaria quince (15) de! circuilo Notarial de Bogota D.C., ce ‘ 1« :
Eﬁut!mirzistracimm en u]rlu& del cual se constituyd el PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO CIUDADELA

SALAMAHNC/ LA HUEVA, cuyo objeto es el siguiente:

i.A FIDUGIARIA como vocera DEL FIDEICOMISO constiluye. un

J3JE ‘RATO, tiene por objelo que . wye
R gl a o : cOMIS0O CIUDADELA SALAMANCA LA MUEVA cuya finalidad

PATR VIONIO AUTGNON.O el cual se ha denominado FIDEI

es: _ _ ~
a) Recibir los recursos con los cuales se consliluye el presente FIDEICOMISO.

ibi 5 ransfi i DEICOMISO
NMUEBLES que se transfiera para el incremento del Fl . . _ ‘
lcjg ngr:g:ir‘f,lf:‘zl‘lios bienes y r(;cursos con los cuales se incrementa el FIDEICOMISO, para que en ejecucion de las inslrucciones

aqui impartidas mantengan su cuslgdia, administracion y lilularic{afJ juridica‘_ mantgpiéndulos separados de sus propios
actives y de los aclivos de los patrimonios auténomos que lengan Ibajo su admmmtracrc_m. . -
d) Por instruccion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADO‘R suscnb:a los aclos_recigendn; snbn_a los |r1m_uebres lales como
englobe, des englobe, lotec, subclivision material, segregacion, u_rbanlsmo, cqns__lalumon de_ L_a p_ropzetlau horizontal enlre ol_ros_
Por instruccion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR restituya o transfiera al beneficiario ylo lerceros que este designe

e)
los bienes inmuebles resultantes.

PARACIAFO SESUMNBC: Se entiende que los inmuebles resullanles del desenglobe d._a-l inmuebig- idenlilicado con h"Jliu de
malricula N° 200-234304 de la oficina de registro de instrurnentos publicos de Neiva, que seran lrans[_enclos ql prest_enle patrimonio
auténomo por parle de los TRADENTES. Libres e cualguier gravarnen o iimitacién al dominio, previo esludio de tilulos en el que

conste el concepto favorable para dicha lransferencia.

PARAGPAFO TERCERQ: En virlud ¢2] esquema fiduciario establecido en el mencionado CONTRATO DE FIDUCIA, el desarrolio
del proyecio e conslruccion denominado CIUDADELA SALARTAMCA LA NUEVA y la con*.grmaltzgmon LI1E:_ esll? es
responsabilidad Gnica y exclusiva del PROMITENTE VENDEDOR, quien esta encargado de reah:-_:?rjo sin participacion ni
responsabilidzd de la FIDUCIARIA, cuien tnicamente acluara conforme al desarrollo de la geslion encomendada en cl

CONTRATO FIDUCIARIO.

PARAGRAFO CUARTO: Que teniendo en cuenta lo anterior, las parles celebran la presenle PROMESA DE COMPRAVENTA,
la cual se regira por las siguientes clausulas, y en lo no dispueslo por ellas, por lo dispueslo en las normas legales que rigen la
maleiia. E

CLAUSULAS

PrMMERA - OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a transferir a titulo de venla real v material a favor de EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) v esle (os) sz obliga (n) a comprar a igual lilulo, el derecho de
dominio y posesion, junlo con la proporcion que le corresponde sobre las éreas y bienes comunes, que tieng y ejerce sobre el
{los) inmuebles (s) que se especifican en el ENCABEZADO DE ESTE CONTRATO, el (los) y cual (es) forma (n) parte del proyeclo
denomiinado "CIUDADELA SALAMANCA LA NUEVA", cenlio poblado Amborco, ubicado en el municipio de Palermo, en &l
Deparlamento del Huila, siluado a 3 km salida de la ciudad de Neiva a Bogotd. Lote con un area de selenla y ocho heclareas
seis mil cienlo dieciocho punlo cincuenla y cualio metros cuadrados (78 Has 6.118,54 M2) cuyos linderos v demés
especificacivnies obran en la escritura pablica 1617 del 09 de noviembre de 2020 suscrita en la Notaria 24 de Bogota. ¥
desengiobado medianle la escritura publica 1877 del 28 de julio de 2021 suscrila en la Motaria Primera de Neiva.

PARAGRAFO PRIMERO: Dicho inmueble, esta sujelo a las especificaciones desciitas a partir de la pagina numero dos del
presente doctinento, - -

PARAGRAFQO SEZGUNDO: Con base en lo expuesto, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) declara
acepiar quz los linderos graficos de los ifmuebles y definilivos seran los que aparezcan en la escrilura ptiblica que se suscriba
en la fecha que se pacte en el presenle documento.

PARACRAFO TERCERO: Al Inmueble obieta de la presente promesa de comptaventa le correspondera el folio de matricula

inmobiliaria No con la direccidn:

PM—:AGRI:‘\FO CUARTO: EL PROMITENTE VENDEDOR podia realizar modificaciones técnicas o arquilectonicas de acuerdo
ccn el n‘"ne,'oramienlo del desarrollo del proyecto sin que sea necesaria la autorizacion o informacion previa de EL (LA, LOS LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS), Io cual es aceplado desde la firma del presente conlrato. Sélo las nidificaciones
consld_er:adalas sustanciales seran comunicadas a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) para su pleno
conocimiento.

PARAGRAFO QLUIMTO: EL (LA, LOS, LAS) PROMI TENTE(S) COMFRADOR (A, ES, AS) maniliesla que identificé claramenls
cubre los planos, las especificacion2s suminisiradas en la Sala de Venlas como ubicacion, disefio, calidad, condiciones, licencias
y exlension superficiaria arquilecténica de los inmuebles objelo del presenle cenlrato, de manera lal que se Cclara salisfecho.
EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecha de cambiar sin previo aviso a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COLIPRADOR (A, ES, AS) cualruiera de las especilicaciones por otras iguales o de caracterislicas similaies, sin que esto afecle
esle contralo, o la habitabilidad esencial del inmuebie por lu que en tal evento no habra lugar a reconocimiento «: indemnizacion
alguna a favor de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRAROR (A, ES, AS). ) ’
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EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) auloriza a EL PROMITENTE VEMDEDOR para fijar acabados
y distribucion de areas, usos y numeros de inmuebles, y allura de los inmuebles, quilar o aumentar el nimero de unidades da las
que conforman el PROYECTO. i

La enlrega del inmueble sequn lo primero que ocurra, sin tener en cuenta que EL PROMITENTE VEMDEDOR no haya enlregado
y vendido la tolalidad de las casas y/o demds inmuebles EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) se
compromels a no irtepvenir direcla ni indirectamenle en el desarrollo de la conslruccion del(los) inmueble(s) objeln del presente
conkato de promesa de coinpraventa. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS), auloriza sin ninguna
resliiccion a EL PROMITENTE VENDEDOR para ceder esle Conlralo de Praimesa de Compraventa a un lercero.

PARAGRAFO SEXTO: Cualquier cambio o modificacion que realice EL (LA, LOS, LAS) PROMI TENTE(S) COMPRADOR (A,
ES, AS) o la unidad privada a partir de la entrega =] inmueble, seran bajo su propia responsabilidad. Las teparaciones de los
danios causados que por esta razon deba realizarse, correran por cucila exclusiva de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES. AS). EL PROMITENTE VENDEDOR no respondera por los acabados y lerminaciones qiie EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTL(S) COMPRADOR (A, ES, AS) realice en su bien privado, ya que dichos trabajos son realizados y contratains

por cuenla, riesgo y responsabilidad de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS).

PARACRAFD SEPTIMO: EL (LA-LOS) PROMITEMTE(S) COMPRADOR (A-ES) manifiesta(n) y acepla(n) que los folictos,
brochures, pancarlas, pasacalles, pendones, videos, imagenas, renders, maquetas, planos y cualquier malerial publicitario
expuesio por EL MEOMITENTE VENDEDOR, no representan ni en disetio ni en calidad, al inmueble objelo de esta promasa ni
al PROYECGTO CHIDADELA SALAMAINCA LA NUEVA: son inica y exclusivamenle una indicacién aproximada del inmueble y
padran sulrir modificaciones, Todo el mobiliario y deméas elemenlos decoralivos que se muestran en el malterial publicitario y en
los planos ambienlados (renders de la sala de ventas), MO forman parle del OBJETO del presenle conlralo y por lanlo NO porlran
ser exigidos a EL PROMITENTE VENDEDOR, .

SEGUNDA -PRECIO Y FOPMA DE PAGO: [ precio convenido por las parles para el (los) inmueble (s) objelo de est.: conlralo
de promesa de Compravenla es el indicado en el ENCABEZADO DFEE ESTE DOCUMENTO como "PRECIO”, suma que EL (LA,
LOS LAS) FIROMITEMTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) cancelars (n) en la forma indicada en el ENCABEZADO [ ESTE
CONTRATO como "FORMA DE PAGO". El pago exlemporaneo de las sumas acordadas no purga la mora, ni consliluye tina
novacion de la obligacion y asi lo acepta EL (LA, LOS, LAS) PROMITEN TE(S) COMPRADOR (A, ES) a parlir de Ia firma de la
presenle Promesa de Compraventa, todos los pagos correspondientes a la cuota inicial fallante y al pago lolal de los inmusables,
seran consignados anica y exclusivamente en las cuenlas asignadas por EI. PROMITEMTE(S) VENDEDOR para su respeclivo
recattdo.

PARAGRAFO PRIHAERO: Los pagos de los valores relacionados en el ENCABEZADO DE ESTE COMTRATO como "FORMA
DE PAGO", son independicnles de la fecha definiliva de la firma de 1a escrilura y de la fecha definiliva de enlrega dzl (los)
nmweble (s), ann para el caso que para lal firma haya alguna modilicacion. Nilos pagos ni la firma de la escrilura quedan sujeta
a cualquier ramite de cesanlias, préstamos y demas gesliones que deba hacer EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES, AS). -

PARAGRAFO SEGUNDO: El precio del inmueble acordado enlre EL (LA-LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A-ES) vy EL
PROMITENTE VENDEDOR es un valor eslimado segin el SMMLY scbre el aio de la firma de la presenle promesa te
Compraventa y sera ajuslado a los valores segln el afio en que se firma de la escrilura manteniendo los 135 SMMLV.

PARAGRAEO TERCERO: EI incumplimienlo del pago de cualquiera de los pagos paciados en el encabezado de este conlrato
como "FORMA DE PAGO" implica que unilateralmenle EL PROMITENTE VENDEDOR a su volunlad aplique la resolucion del
presente conlrato de promesa de compraventa con las sanciones previstas en el mismo y se anularan los descuenlos oloryados
en el momenlo de la negociacion, sin embargo EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de otorgar un plazo mayor
al ,estipulado para el pago de los pagos paclados anletiormente, caso en el cual EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) reconocera (n) y pagara (n) al PROMITEMTE VENMDEDOR intereses a la lasa maxima legal permitida,
hasta la fecha en que se realicen los pagos.

—

PARAGRAFO CUARTO: De conformidad con lo eslablecido en el arliculo 1653 del Codigo Civil, EL (LA, LOS. LAS)

PROMITEMTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) manifiesta que acepta que los pagos que efecttien se impulen primeramente a los
intereses que Ieygan pendienles de cancelar, a los gaslos y honorarios en que hubiere tenido que incurrir el PROMITENTE
VENDEDOR derivadgs del incurmplimiento y el excedenle a capital adsudado.

PARAGRAFO OUINTO: enlre el PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) y EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADCR(A,
£S5, AS) acuerdan y aceplan que después de adquirir el inmuchle por conceplo de compia y EL PROMITENTE COMPRANMROR
incurta en nora segun los plazos paclados logrando asi el camibio del valor de las casas en el ano siguiente al vpnc:imienlo de
su acuerdo deberan asurnir el coslo de valorizacion o incremento porcentual al ano vigente correspondiente a los cienlo lreinta y
cinco (135 SMMLV) Salarios Minimos Mensuales Legales Vigenles denlro del coslo lotal de la casa.

TERCERA - SOLICITUD DE CREDITO: Si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) realiza(n) el PAGO
DE LOS INMUEBLES DIEE CONTADO, MO necesitaran ramilar ni crédilo ni leasing inmabiliario y NO APLICAN LOS
PARAGRAFOS de la presenle CLAUSULA. En caso de que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
requiera(n) de credito para cumplir el plan de pagos eslablecito en Ia Glausula TERCERA de este documenlo, se compromele
(n) y oblijan a presenlar la respecliva carla de aprobacion del crédilo hipolecario a mas tardar el dia indicado en el EMCABEZADO
DE ESTE CONTRATO en el ilem correspondiente a "CREDITO HIPOTECARIO" descrilo en la pagina 2 de! presenle documento,
para dar eslricto cumplimiento a lo pactado y a conlinuar diligenlemenle la geslion para la firma de la escrilura ptiblica de venla
e hipoleca y posleriormente el desembolso respeclivo, ’
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PARAGI.\FO PRIMERO: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) declara (n) conacer y aceptar
las condiciones y requisilos que exige EL BANCO — ENTIDAD FINANCIERA para la aprobacion y desembolso del crédito en
geslion, obligandose desde ahora a presentar oportunamenle los cdocumenlos, olorgar las garantias necesarias que exige la
enlidad y a efecluar los pagos que resulten necesarios de inmedialo, en caso conlrario se enlenderdn como incumplimiento de

lo agui pactado.

PARAGRAFO SECUNDO: En el evenlo de que el mencionado crédilo o le sea concedido a EL(LA, 1.OS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS), o cuando EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) no haya(n) realizado
las gesliones conducentes a oblenar la aprobacion del crédilo, o no haya(n) acredilado los ingiesos en debida
forma, por tener mal comportamiento ciediticio, por estar repcrlado comao Moroso en las centrales de dalos, por lener sanciones
bancaiias o por suministrar informacion faisa, enlre olras, el presenle conlralo de promesa de compravenla se dizolvera inmediala
y automaticamente, sin necesidad de tleclaracion judicial alguna a la cual renuncian !g\s parles expresamente, quedanco EL
PROMITENTE VENDEDOR en plena libettad para disponer sin reslriccion alguna del inmueble promelido en venla, En esle
caso, EL PROMITENTE VENDEDOR lendra derecho a relener para si el valor de la SANCION PEMAL, debiendn, en
cansecuencia, devolverle a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) lodas las sumas de cdinzro recibidas
de este(a, 0s, as), sin intereses ni correccion monetaria descontado el valor de la’ SANCION PENAL, dEII]Ier c_ie los lreinta (60)
Jdias habiles siguient=s conlados a partirde la fecha en que EL PROMITENTE VENDEDOR reciba la nolificacion por escrilo dz
que EL BANCO no le ha concedido el crédilo a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRAD'OR(A. ES, AS). El n-i_i_:-.rnn
pro- 2dimiento y las mismas reglas se aplicaran cuando, aprobado el crédilo, el mismo no se perlor:c:one_(Iejw!lm del plaza fijada
para el efeclo por EL BANCO, por negligencia, descuido o simple demora e EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A, ES, AS).

oporlunaniante

FARAGHAFO TERCERO: Cuando EL BANCO le alorgue a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) el
crédito por un valor inferior al solicitado, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) tendran un pldzo
edicional ¢ 2 ocho (B) dias calendario, contados desde la fecha de firma del OTROSI de aclaracién de valores solicitado por las
entidades financieras perlinentes. EL(LA, LOS, LAS) PRGMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) para gue &l promitenle
comprador pague la parte del precio faltante con recurscs propios, Vencido el plazo para la firma del OTROSI sin que las pailes
hutizien llegado a un acuerdo el presenle conlralo a polestad de EL PROMITENTE VENDEDOR y medianle comunicacion se
disolvera automaticamentle, sin necesidad de declaracidn judicial alguna a la cual renuncian expresamente las paries, pudiendo
en esle evenlo EL PROMITENTE VENDEDOR relener para si el valor de la SAMCION PENAL y debiéndole restituir (A, EL, LOS,
LA 8) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) &l saldo de las sumas recibidas, una vez desconlado el valor de la SANCION PENAL,
dentro de los sesenta (G0) dias habiles siguientes a la anulacion automalica del conlrato. -

FARAGRAFC CUARTO: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) autoriza (n) en forma expresa al
PROMITENTE VENDEDOR para adelaniar las gesliones periinentes y hacer las averiguaciones necesarias para conocer el
es 'ado de ia solicitud de crédilo presentada por él (ellos) en la enlidad linanciera respectiva. Asi mismo se compromele(n) a
auiorizarlo, medianle comunicacion que para tal efecto habra(n) de susciibir el dia de la firma de la Escrilura por la cual se
perfeccione el conlrato aqui promelido, para recibir por éi (eilos), o en su nombre, el valor del crédito que se le(s) olorgue para
canceiar con el producto de este la suma eslipulada indicada en el ENCABEZADO DE ESTE CONTRATQ commo "FORMA DE
PAGO". :

PARBAGRAFO QUINTC: Transcunidos diez (10) dias calendario contados desde el atorgamienio de la esciiluia pubiica de la
compravc.ata con que se dé cumplimienld a esle conlralo, sin que EL BAMCO haga el desembalso del crédite hipotecario, EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), se obliga(n) a cancelarle la lotalidacl del saldo el precio a EL
PROMITENTE VENDEDOR con recursos propios, Desde ya EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS),
renurizian) a cualyuier requerimisnlo jucicial o privado exigido por la ley para la conslilucion en mora v el cobro de estas sumas
de dir. zro.

PARAGRAFO SEXTO: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS), se compromele (i) a firmar el pagare
de la Entidad Bancaria y/o credilicia en un plazo de cinco (5) dias calendario antes de la firma de la Escrilura, de no ser asi se
asumira corno incumplimiento del PROMITENTE COMPRADOR en el ejercicio del tramite. A

CUARTA - SALCION PENAL: Acuerdan enlre las partes fijar la SANCION PENAL del negocio en la suma de dinero equivalenle
&, veinte por cienlo (20%) del precio de venla de esle conlrato, Esta suma se impl'llara al precio en el momento fijado para iirma
de la escriluca piblica de cornpraventa, ep el momenlo de la resciliacion unilaleral o bilateral del negocio por incumplimiento de
alguna de las parles.

PARAC RAFO PRIMERO: se aplicard lo previsto en el arliculo 1659 del Godigo Civil,

PARLAGRAFO SEGUNDO: Las parles podran hacer eleclivo la SANCION PENAL sin necesidad de acudir ala via ithlici:lr, evento
en el cu il EL PROMITENTE VENDEDOR, queda en liberlad absolula de vender el inmueble, sin necesidad de que haya lugar @
dar ap'icacidn a lo dispuesto en el arlfculo 1937 del Codigo Civil, al cual renuncian expresamente las partes conlratantes.

PARLGRAFO TERCERA: En el evenlo en que (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) hiciera eleclivas la sancion penal, s2
delimilarfa a reslituir a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), las reslantes sumas recibidas a buena cuenta del precio,
sin que se cause suma alguna por intereses o por cualjuler olio conceplo dentro de los sesenla (60) dias habiles siguientes,
desde el envio de la comunicacion manilestando gue se han hecho eleclivas las sanclones si ya estuviere radicada la cerliticacion
bancaria del clienle o en su deizcto empezarin a conlar desde la presentacion de la cerlificacion bancaia, mediante efectiva o
tiasferencia bancetia a fa orden de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Una vez se perfeccione el presente contrato
de promesa de compravenla, por medio de la cortespondiente esciltira piblica en dicho instrumento se expresara que el valor
de las arras aqui convenidas perderd eleclos, 5
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PARAGRAFO CUARTA: EL (LA, LOE::. LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) auloriza al PROMITENTE
VENDEDOR a dis,[.mﬁa?:l equivalente al valor de la SANCION PENAL de los dineros que EL (LA, LOS, LAS) P_RDMITENTF(S)
COMPRADOR (A, ES, AS) haya aporladn, cuando por incumiplimienlo de CL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADCR
(A, ES, AS) se delermine que eslas deben ser aplicadas. GRRt

la cuola inicial, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, 5,
AS) se obliga a cumpii con el cronograma de pagos establecido en eIIEI‘-JCABEZADO DE ESTE CONTRATO de acuerdo con la
"RORMA DE PAGO", Bl alraso en una (1) cuola o mas cuolas de fo eslipulado en el ENCABEZADO DE ESTE CONTRATO como
"FORMA DE PAGO", lambién constituira incumplimiento de este contralo y faculla al PROMITENTE VENDEDOR para anlicar lo
galinulado en la clausula cuarta y demas clausulas relerentes al incumplimienlo, aplicando 1a sancion penal.

PARAGRAFO CUINTQ: Cumplimiento del pago de

PARAGIRAFO SEXTO: Sia la lecha fijacda para la firma de la escritura no existe un acuerdo previo escrilo de modificacion de
esla y no se cumplen las condiciones para poder firmarla y/o no se presenta EL (LA, L'OS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A, 55, AS), se ;11\“:';_1[;_:][} a CL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) la SANCION PENAL eslahlaciclas

en csla claustla. S exisliere acuerdo para una nuzva fecha de firma de escritura, esta se lomara como limile para aplicacion de
LA SANCION PENAL.

QUINTA - DOCUMEL (OS5 DE GARANTIA: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, £S5, AS) se obliga (n) a
susciibir, previamenle al olorgamienlo de la escrilura publica de compravenla, lodos los documentos que A iui.:fr_) e EL
FROMITENTE VELDEDOR sean necesarios ¥ legalmente permilidos para garantizar dzbidamenle, el pago_de cualnuier saldo
ane exista a cargo s EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) y 2 favor el PROMITENTE VENDED DR
con ncasion del presenle conlralo, asi como también EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRAD_OR(A, ES,"AS}_SE obliga
(n) & suscribir los documentos rue sean necesarios para paranlizar abligaciones a favor de la Enl_|dad hnanqera gscogtda vio de
lerceros, por canceplos que lengan nexeo de causalidad con el presente conlralo, lales como avaliios, esludio de litulos, seguros,
impueslos aplicables, gaslos de administracion aplicables, valores por trabajos adicionalzs sclicitados, elc: la carta de a|JroI:3ciE)n
del crédito hipotacario debe ser presentada como minimo (30) Ireinta dias calendario anlcs del cumplimiento de la fecha I_umle
de pago e la lolalidad de la casa como esta expueslo en el ENCABEZADO DE ESTE CONTRATO en el ilem coirespon-lienta
a "CREDITO HIPOTECARIO" desaiilo en la pagina 2 del presente documento, para dar estriclo cumplimiento a lo pac.adoy a
conlinuar diligentemente la gestion para la firma de la escrilura publica de venta 2 hipoleca y posleriormenle el
desembolso respeclivo.

PARAGRAFO PRIMERO: EI PROMITENTE GOMPRADOR se nbliga a diligenciar y/o soliciiar que en la promesa de comprave:_!la
se complete lados los espacios en blanco que delerminan dalos del comprador y el precio y forma de pago, pues la no ohservacion
a ellos no justifica la mora e incumplimienlo para el PROMITENTE COMPRADOR.

SENTA - FIEMA [0 LA ESCRITURA; La escrilura plblica de compravenia se olorgara en la Nolaria/.P i cves de

xef wc , el dia indicado en el ENCABEZADO DE ESTE CONTRATO bajo el litulo de "FECHA DE ESCRITURA"
y "HORA DE ESCRITURA", siempre y cuando EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) haya(n) cumplira
lodas y cada una de las obligaciones a su cargo emanadas del presenle conlralo, pero, podra aplazarse o arlelanlarse por
aruerdo previo y escrito de las parles o unilaleralmenle por parle de EL PROMITENTE VENDEDOR con comunicado escrilo
enviado, pai conreo cerlilicaclo a la direccion de nolificacion dada por EL (LA, LOS, LAS) FROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
AS) o via e-mail, sin que se incurra en incumplimiento de ninguna clase, sin perjuicio de que conlinden causandose intereses de
mora scbre el saldo insolulo para EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADDR(A, ES, AS) por la prérroga que EL
PROMITENTE VEMDEDOR le(s) conceda. :

PARAGRAFO PRIMERQ: Para el dia flijado para la firma de la escritura pablica EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR (A, ES, AS) debe haber cumplido con los plazos paclaiios en el conlrato de compraverita.

SiEL PROMITENTE VENDEDOR no conlase con los documenlos que de acuerdo con |a ley deben prolocolizarse con ella para
efeclos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, por causas imputables a las entidardes piblicas respeclivas,
el viorgamiento de la escrilura se llevara a cabo dentro de los diez (10) dias habiles siguienles, para lo cual EL PROMITENTE
VEMDEBROR dara aviso por escrilo o por correo e-inail cerlilicadn a la direccion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADDOR(A, ES, AS). Serd responsabilidad. de este comunicar por escrito a EL PROMITENTE VENDEDCR cualquisr
carrhio Ye direceion,

El dia rjue se realice la escrilura si la casa se paga de estriclo conlado debera haberse pagarto la tolalidad de la casa y si se
realizara con crédilo hipolecario debera estar,cancelada la fotalidad de la cuola inicial pactada v olorgado debidamente el crédito
con la enlidad linanciera que le preslarfa el saldo a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) con ave'io
realizado por perilo designado por la enlidad financiera y exislencia de la minuta aprobada por el respeclivo abogado de la enlidad
financiera en la Holaria designada por EL PROMITENTE VEMDEDOR,

PARAGRAFO SEGUNDO: De manera expresa se deja constancia que EL PROMITENTE VENDEDOR no tendra la ohligacion
de comparecer al olorgamiento de 1a escrilura si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) esluvieren en
mora con sus obligaciones relalivas a los pagos dilerenles a los gue se cancelaran con crédilo, de acuerdo con o que las partas
hayan convenido o por causas iinpilables a aquél. EL PROMITENTE VENDEDOR padra optar por declarar resuello el presente
contralo por incumplimiento de pago (s) y hacer eleclivo la SANCION PENAL, o prorrogar por escrilo en un lérmino maximo de
treinla (30) dias calendario el plazo para la firma de la escotura de compraventa, si EL (LA, LOS, LAS) PROMITEMTE(S)
COMPRADOR(A, 155, AS) esla inleresade en conlinuar con 2l negocio, en esle caso, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) pagara a él PROMITENTE VENDEDOR el dos por ciento (2%) Mensual del valor lolal nue ha dejado
de recibit per el incufnplimiento de EL (LA, 1LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS). Si cumplidos los teinta (30)
dias mencionados, conlinios o disconlinuos, de mora durantc ¢l plazo establecido para el cumplimiento de la obligacién, se hara
efeclivo la SAMCION PENAL de la clausula cuarta del presente conlralo de promesa de venla y se resclvera por ‘irmumpiimienlo
de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS). EL PROMITENTE VENDEDOR podra descontar las miillas
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tle yue lrala el presente pardgralo, de los pagos que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) ha;}a
elecluado, sin qua la sancidn extinga la obligacion principal. *
PARAGRAFQ TERCIERO: La fecha de firma de la escrilura pL’II).[I'Cﬂ de compraventa podra adelantarse o aplazarse de comn

acuertdo enhé‘ las pa”es o. unilaleralmente por l],‘._‘"'l(-) de LEL PHOM]‘IENTE VENDED")‘Q Con COIT]IJ”iC'r,‘I(_F(? escrilo 'enviatlo pror
correo cerlificaco a la direccién de notiiicacion dada por EL (LA, 1.0S, LAS) PROMITEMTE(S) COMPRADDR (A, ES, AS) o por

mail, sin que se incurra en incumplimiento de ninguna clase,

SIPT.LA - REGHGEN LEGAL Y DOMICILIO: Las partes acuerdan somelerse desde ahora, a la jurisdiccion ordinaria en caso
= conlraversia, Para lodos los efeclos legales el domicilio conlractual es la ciudad de Meiva (Huiia).

COTAVA - ENTREGA BEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENMDEDOR llevara a cabo la enlrega real y material del (los)
E_nmuehlc(s} objelo de este conltralo de promesa de compraventa, denlro d(_e los novenla (90) dias habiles siguientes a_la !en:_ha e
Ia firma de la escrilura ptiblica de compraventa, siempre y cuanco se hubieren culmpllriol Iorlgs y cada una de las exigencias en
los lérminos del presenle documento, en especial las referentes al paga en dinero de obligaciones aqui pocladas (pago de cuola
inicial, desembolso del crédilo y desembolso de subsidio si fuera el caso), y que dezben eslar cumplidas para la fecha de enirega
del inmuebia. De no ser el caso los novenla (90) dias habiles entraran a conlarse desde el dia siguiente a la cancelacion 1oial del

inmueble.

PARAGRAFO PRIMERC: La entrega malerial del inmueble se hara constar en acta suscrila por EL (LA, LOS, LAS)
PRONTENTE(S) COMPRADOR(A, ES,-AS) y un representanie de EL. PROMITENTE VENDEDOR y en la misma se i_nrltr:aréu
aquellos detalles que sean susceplibles de ser corregidos pol EL PROMITENTE VENDE_DOR, delatles_ que no _sr:rén causa para
na recihirlo, enlendiéndose que en lafecha indicatia EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) ha recibido
los inmuebles y que EL PROMITENTE VENDEDOTR corregira los detalles y/o post venta relacionades en el misma acla.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) no comparece a recibir el inmuehble en
la fecha paclada, o presenlandose, se absliene de recibirlo sin causa juslificada por delalles de simple acabado o post vanta este se
entendera por enlregado para lodos los efeclos a salisfaccion. En este evenlo, la llave del inmueble quedara a disposicion d= EL (LA,
LOS, LAS) PRCMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) en las oficinas e EL PROMITENTE VENDEDOR. es claro tambign qua si come
consecuencia de la negaliva de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) a recibir los inmuebles, no se pudieren
Gesembelsar en las fechas previsias alguna de las sumas de dinero deslinadas al pago del precio, se causardn inlereses maoraiorios
la tasa maxima legal, desde la lecha en que dicho desembolso ha dehido producirse.

PARAGRAFO TERCERO: En ningtin caso ELPROMITENTE VENDEDOR serd responsable de las demoras en gue puetan incurrir 1as
empiesas presladoras de servicios publicos en la inslalacidn y el manlenimiento de Ios servicios plblicos tales cumno acuetluclo,
alcantaritlaclo y energia. Como el inmueble sera enlregado cuando eslé provislo de los servicios plblicos de energia, acueduclo v
alcantariilado, en el evenlo en que |os empresas presladoras de servicios publicos encargadas no los hubieren inslalado sin culpa de
EL PROMITENTE VENDEDOR y por tal motive no se pudiere efecluar la enlrega en la época prevista, no se configurara incumplintienio

per parte de esios Ollinmos.

PARACRAFDO CUARTO: El inmueble sera enlregado con las.redes de servicios publicos basico a excepcion de la red de gas quele
compelzs directamenle a la empresa presladora del servicio, sin embargn, la conslructora realizara entrega - por mera liberalidad - las
ietes pasantes de las calies y las redes inlemas en las viviendas que comprenden desde el punlo del medidor hasia el punto dz la

esiufa.

2 dA - LLOERTAD DE LOS INMUEBLES: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara el{los) inmueble(s) objelo de esic
contralo libres de lodo gravamen o limitacion del dominio, embargos, censos, arrendamientos por escrilura pleilns pendientes,

elc., EL PROMITENTE VERDEDGR, se obliga a salir al sancamiento en los casos de ley. En congecuencia, EL
FROTUTEMTE VENDEDOR v sus integrantes, declaran que el (los) inmueble(s) objeto de este conlralo se encuentra libre de
limitacionies 2l dominio y se compromelen en forma irzvocable a salir al saneamienlo por vicios da eviccion y redhibiorios de
acuerdo con la Ley. '

f__tu__l__@_ Aoparlir de la fecha de la presenle promesa de compravenla sera a cargo de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES, AS) el pago de conlribuciones por valorizacién y de cualquier atro imptiesto nuevo, municipal, departamental o
|§a::|onal del PRO‘{ECTO CIUDADELA SALAMANCA LA NUEVA, que se causen o se hagan exigibles sobre el{los) inmueble(s) cbjelo
de esle conlralo. 2n cuanto al impuesto predial, EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a enhégar el inmueble promatido en venta a
paz y a salvo por esle conceplo hasta la fecha pactada para la flinma de la escrilura publica que perfeccione el preseile conlrato; de esta
fecha en adelanle serd de cargjo de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS). Si para firmar la escritura publica
de compraventa que fonnalice el presente conlralo EL PROMITENTE VENDEDOR se viere obligado a pagar la lolalidad del impiesto
predial sobre ol ininueble por el afio gravable respeclivo, EL (LA, LOS, |LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, E5) se obliga a
reembaolsarle, a mas lardar con quince (15) dias calendario de anlelacion a la fecha de firma de la escrilura pablica que ;.s\...{m'.c.iorlt-"t!siﬂ.
conlraio, .o proporcion gue le conesponda al inmuable entre el dia siguiente al de la firma de la escrilura pablica de compraventa y el 11
e diciembre del respeclivo ano. = !

_j.EC”‘"J PRIMERA - LlQUlDA{:lCl“ De SERVN‘::'\:_:.S_:_ EL PROMITENTE VENDEDCR hara entiega del(los) inmueble(s) objelo
de esie confralo, a paz y salvo por lodo concepto de los serviclos publicos basicos de que esla dolado hasta la fecha de lima de
escrilura; y en los casos ya eslipulados, a parlir de dicha fecha seran de cargo exclusivo de EL (LA, LOS, | AS) PROMITENTIEE(S)
COMPRADOR (A, ES, AS), aun enlendiéndose que el Inmucine no haya sido entregado por la f.nlta d'ei pago lotal del cradilo
hipoiecario. )

PALAGRAFO PRIMERO: Los coslos de malricula lelefdnica y su aparalo, al igual que los coslos y geslion 2 Ta matricula de
Gas serdn a cargo en su tolalidad por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS).

PARAGRAFO SEGUNDO: El pago de lafacturacion de los sevicios que se causen a parli S .
s tdclu : se causen a parlir de la enlrega del inmueble coneran
por cuenla de EL (LA, LOS, LAS) PROMITEMTE(S) COMPRADOR (A, S, AS). ¢ ;
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o fuerza mayor 0 Caso forluilo hubiese lugar a camhios de acabados del (los)
al sera de iqual o superior calidad o equivalenle al inicialmenle ofrecido, el
mail o por esciilo o lelefonicamente a EL (LA, LOS, LAS)
|

PARAGRAFO TERGEROQ: Si por molivos d
inmuebla(s) objelo del presente contralo, €l cual St
PROMITENTE VENDEDOR, oporiunamente 10 hara saber. pol - [
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS), el cual desde ahora lo acepla.
uiera de las empresas debidamenle aprobadas

o los servicios publicos seran cualq . T : .
ispuesto para la zona ylo la Superinlendencia

PARAGRAFO CUARTO: Los proveedores d 5 pl
| régimen larifario que estas lengan d

y reguladas por Ia ley, bajo las condiciones y €
de Servicios Publicos.

DECIA0 SEGUNDA - GASTOS: Los gaslos nolariales de la compravenla seran cancelados por ln? parles en igual proporcian,
:‘1?-1-"-}_':“_“1&! uIFE?EET{;qu los {J'{!S|E)S que se originen por conceplo de escrilurade Ii:. nueva hrp(?[ccaﬁy los, gaslos que se
originen ppr conceplo de Benelicencia y Regislro seran en su lolalidard a cargo de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)

COMPIRADOR (A, ES. AS),

% . : i : .uscriba la Escritura Plblica de venta, se efeclie el pago
PARAGRAIFQ PRIMERO: Dado que es indispensable que una vez se suscrit ra | _ pa
de heneficencia y registro, lanlo o la venta como la conslilicion de la hipoleca, eslos tramiles los efecluara EL PROMITENTE

VENDEDOR, para lo cual EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) debera cancelar eslos valores en la

respeciiva Nolaria al momenlo de escriturar o en su defeclo se consignaran a las cuenlas asignadas por BERDEZ $.A.5.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se eslablece que en caso de que la fecha dle escriluracion sea posterior a la fecha pactada por yerro
imptable al PROMITEMTIZ(S) COMPRADOR (A, ES, AS), el valor dlel impueslo predial correspondiente al ano sera asumido por
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES,) de hacerse necesario.

DECIMO TERGERA = CESION : La presenle 'bromesa de compravenla se ha celebra(lo_ a consicleracion de las partes al mopento
do la inversion, a las condiciones parliculares de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS), en

consecuencia. si hubiere lugar a realizar dicha cesion debe cumplirse los siguientes requisitos: E_el cegonarioldebe llegar con la
carta de aprobacién de los bancos con los que se pueda llevar con exilo el desembolso del crédilo hipolecario, debe realizarse

anies de que se cumpla la fecha limile de pago de la casa segun la promesa.

=

ECIMO CUARTA: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) conoce (n) y acepla (n) que en el proye;tp
CIUDADELA SALAMANCA LA NUEVA las venlas y construccion se desarrollaran por clapas, obligandose a respelar y perrnitir
el libre acceso al mismo aiin después de enlregado el inmueble objeto de esla promesa, hasta la lerminacion y enlrega de todas

las etapas y obras comunes.

DEGIMO QUINTA - DIMENSIONES Y REPARACIONES: EL (LA) (LOS) PROMITENIE(S) COMPRADOR(A) (ES) manifiesta(n)
fue idenlilicd (aron) claramenle sobre los planios las especificaciones, ubicacion, calidatles, condiciones y exlension superficiaria,
arquileclénica del{los) inmueble(s) objelo de esle contrato, de manera que se declara(n) salisfecho(s) en cuanlo a sus
caraclerislicas. Las dimensiones de muros, bafios, venlanas, espacios y alluras pueden variar debido a ajustes causados por
modulacién de maleriales y variaciones propias del proceso conslruclivo. Los espesores de los muros que constan en planos no
incluyen el espesor de acabados. Las ilusiraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a las casas y
urbanizacion en general junlo con las zonas de equipamienlo, sen una representacion grafica; por lo tanlo, se pueden presentar
variacinnes en maleriales, acabados, colores, formas, disenn de elementos. dimensiones vy lexturas, teniendo claro gue las
variaciones no signilicaran en ningun caso disminucion en la calidad de la obra y seran ce similar apariencia en los acabados del

{los) inmueble(s) objelo de conlralo.

DECIH#O SEXTA — GARANTIAS, DAFIOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL. MOMENTO DC ENTREGAR EL
INMUEBLE: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) debera(n) dejar constancia en el acla de enlrega da
reparaciones locativas de lodo dano o imperfeccidn que sea visible al momenlo de la®nirega de()(los) inmueble(s), para que EL
PROMITENTE VENDEDOR responda por ellos.

DECIMO SEPTIMA - RESOLUCION POR FALLECIMIENTO. 5i anles de otorgarse la escritura de compraventa, alguno de
EL(LOS) PROMETIEMTE(S) COMPRADOR(ES) falleciera, el contralo de promesa de compravenla se enlendera resuello de
pleno derecho, de forma tal que EL (LOS) PROMETIENTE(S) VENDEDOR(ES) podré disponer de manera inmeadiata del inmueble
objelo del conlralo, y realizara la reslitucion total de los dineros recibidos con ocasivn de este a quien demuestre legitimo derecho,
sin obligacion de reconocer inlereses o indemnizacion alguna. En caso lal, que quien demueslre el legilimo derecho o su
representante, desee conlinuar con el negocio, se hara bajo las mismas condiciones y clausulas del presente contrato.

LJ_EC_:!MD OCTAVA - NOTIFICAGIONES: Todas las nolificaciones que sean necesarias en desarrollo del presenle contralo se
haran en la siguienle forma: Si son dirigidns AL PROMITENTE VENDEDOR mediante comunicacion escrita que debera ser
erﬂ_re‘galda enlas oficinas de recibo de correspondencia, en donde se firmara un recibido e [ comunicacion, en sefal de haberla
recibido y sies a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) enviandola por correo cerlificado o por e-mail
a cualginera de 'f‘-‘* direcciones de las personas que conlorman la parte compradora y que se indican en el ENCABEZADO DE
ESTE CONTRATO en "HOTIFICACIONES COMPRADOI" v se enlendera nolificado con la fecha de recibo da la comunicacion
por corren. Cualquier carnbio de direccion o leléfono, deberd ser conunicade a la olra parle por escrito y sutlird efecto entre las
parles o parlir del lercer (3) dia conlado desde ol recibo de l nolilicacion de dicha modificacion. L

I’AHN_}T-!!‘.F_O PRIMERO: Ninguna solicitud o nolificacion verbal hecha por las partes lendra validez alguna para efeclos futuros
{!E!. rer;lnn:mr;lunes 0 Procesns e cualguier magnilud, lodo debe ser por escrito mediante ohcio, acta o cualguier otro documenlo
fisico radicado en las inslalaciones de la construclora o vio e-mail de coneos corporalivos aulotizados.

Q_E_gl_yll.) NOVENA: MEHI_I 0 EJECUTIVO: El presente contralo preska merito wjeculivo para exiair judicial o extrajudicialmente
el cumplimienlo de las obligaciones derivadas de ésle sin necesidad de requerimientgs judiciales o privados, a los cuales
renuncian expresamenle las parles conlratantes. B S

Cane 438 =03 Km, 15 Via Bog s ; :
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VIGESIMA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La geslion de FIDUCIARLA CENTRAL 5.4, es la de un profasional, su
obligacién es de medio y no de resullado, respondiendo en todo caso hasta por l2 culpa leve. La liduciaria no asume an wirlucl
del conlrato de fiducia suscrite con BERDEZ 8./A.5. con recursos propios, ninguna obligacion lendienle a linanciar al
FIDEICONITENTE o al proyecto, ni a facililar, con base en sus recursos, la satisfaccian de obiigacion alguna garantizada por el

fideicoriiso. FIDUCIARIA CENTRAL S.A., no es conslruclor, comercializadar, promolor, veedor, interventor, gerenle ni vendedor
del Proyeclo, ni parlicipe de manera alguna, en el desarrolio del PROYECTO CHIDADELA SALAMAMCHA LA MUEVA v en

garlo por la terminacion, enlrega, calidad, saneamienlo o piecio de las unidades ¢ue2

consecuencia no es responsahle ni debe ge _ i
conforman dicho proyeclo, ni demas aspectos écnicos, econdmicos o comerciales que hayan delerminado la viabilidad para su

realizacién.

DOR oslenta la calidad de "enajenadar da vivienda”, en los lerminos de 1

VIGESIMA PRIM ERA; Que EL PROMITENTE VENDE
sor lo lanio, asuinira lodas las obligaciones derivadas de dicha validad,

ley 1796 de 206716, Y sus normas reglamenlarias, y que, |
asi como las obligaciones del amparo palrimonial eslablecidas en dichas normas.

En conslancia de lo anterior se suscribe el presente conlralo en la ciudad de_peives alos ((ZF ) dias del mes 14 e
ano 1023 con dos ejemplares de copia:

At

EL PROMETEMTE VENDEDOR

oo )

SOFIA ALEJANDRA BERMUDEZ LLANQS
REPRESENTANTE LEGAL
BERDEZ S.A.S

EL(I-OS)PF‘ROMI'] EMTE(S) COMPRADOR(ES)
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BERDEZ SAS
NIT 900.577.381-2
CRAT 43B 03
Tel: (57) 3228177335
Palermao - Colombia

Reclbimos de  JOSE JOAQUIN RODRIGUEZ MEJIA

NIT 1.075.274.209-1 Teléfono (608) 0000000 - Ext. 000
Direcclén No aplica Ciudad Palermo - Colombia
El valor de Dos millones de pesos micte

Concepto
Anticipo RC-17-220 Cuota 1 11/12/2023
Observacionhes:

ABONO CASA 44 MANZANAR § ALA CA- EFECTIVO

EFECTIVO SALAMANCA

Fecha recibo

2023-12-11

Total COP

Firma recibido

Mo 220

Forma de pago

Efective Constructora

2,000,000.00

Valor
2,000,600.00

2,000,000.00

Elaborado por Stigo S.A.S Nit: B30.048.145-8



